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Pabianice, czerwiec 2014 r.

OSWIADCZENIE

Dotyczy : PROJEKT BUDOWLANY ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALtKI
SAMODZIELNEGO ZAKLADU OPIEKI ZDROWOTNEJ MEDIKSA ORAZ
SRODOWISKOWEGO DOMU SAMOPOMOCY W KSAWEROWIE

w zakresie obejmujgcym :

- zagospodarowanie dziatki,

- roboty rozbiérkowe wraz z remontem podestu.

Adres inwestycji : 95-054 KSAWEROW, UL. JANA PAWLA |l 27
( Dz. Nr wid. 1576/2; obreb ewid. 10 Ksawerow,
jedn. ewid. Ksaweréw ).

Inwestor : GMINA KSAWEROW
95-054 Ksawerow, ul. Kosciuszki 3h.

Zgodnie z art. 20.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane ( Tekst jednolity :
Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pézniejszymi zmianami ), oSwiadczam, ze przedmiotowy
projekt budowlany zostat sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne;.
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

tbédzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

todzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Wlodzimierz Grzegorz Koscielny

posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnier nr 121/93/Wk,

jest wpisany na liste cztonkéw tddzkiej Okregowej I1zby Architektéw RP
pod numerem: LO-0319.

Cztonek czynny od: 31-08-2012 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 27-03-2014 r. tédz.

Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-09-2014 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:

Wojciech Buczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0319-64AD-B5BF-75F4-FD35

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.
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CZESC OPISOWA :
INFORMACJE OGOLNE :

Podstawa opracowania.
Materiaty wejsciowe do projektowania.
Stan prawny dziafki.

PRZEDMIOT INWESTYCJI.
ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.
PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI :

Obiekty budowlane,

Urzadzenia budowlane zwi azane z obiektami budowlanymi,
Uktad komunikacyjny,

Uksztattowanie terenu,

Zielen,

Ogrodzenia,

Balustrady zewn etrzne.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

DANE INFORMUJACE CZY DZIALKANA KTORYM JEST
PROJEKTOWANY OBIEKT JEST WPIASANY DO RE JESTRU
ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGA OCHRONIE NA P ODSTAWIE
USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

DANE OKRE SLAJ ACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA
TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ZNAJDUJ ACEGO SIE
W GRANICACH TERENU GORNICZEGO.

INFORMACJE | DANE O CECHACH ISTNIEJ ACYCH |
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY
| ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM

Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.

INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJ ACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU
| STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWL ANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH.

ZAt ACZNIKI.
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1.2

1.3

INFORMACJE OGOLNE :

Podstawa opracowania -

- umowa Nr 22/14/Z, z dnia 14 marca 2014 r.,
- uzgodnienia robocze z Inwestorem,
- koncepcja urbanistyczna uzgodniona z Inwestorem.

Materiaty wej sciowe do projektowania -

- aktualna do celow projektowych wykonana przez PPHU GEOSTAR
w Pabianicach, zaewidencjonowana w Starostwie Pabianickim pod Nr 052-
129/2014, w dn. 23.05.2014 r.,

- inwentaryzacja urbanistyczna i budowlana - robocza, wykonana przez
jednostke projektowania,

- dokumentacja fotograficzna wykonana przez jednostke projektowania.

Stan prawny dziatki -

Dziatka Nr ewid 1576/2 zlokalizowana w Ksawerowie przy ul. Jana Pawia Il 27
stanowi wtasnos¢ Gminy Ksawerdw z siedzibg w Ksawerowie przy ul. Kosciuszki
3h.

Inwestor przedstawit wymagane oswiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

PRZEDMIOT INWESTYCJI -

Przedmiotem inwestycji sg zmiany zagospodarowania czesci dz. Nr ewid. 1576/2

Zwigzane z zamierzeniem Inwestora polegajagcym na :

- likwidacji istniejacego utwardzenia nawierzchni dziatki z ptyt prefabrykowanych
drogowych,

- rozebraniu pochylni dla 0séb niepetnosprawnych i schodéw zewnetrznych,

- wykonaniu nowego utwardzenia nawierzchni dziatki w miejscu przewidzianego
do rozbidrki utwardzenia z ptyt prefabrykowanych drogowych,

- rozbidrce istniejgcego ogrodzenia posesji od strony wschodniej i péthocnej,

- wykonaniu nowego ogrodzenia w miejscu ogrodzenia przewidzianego do
rozbiodrki.

Podstawowg przestankag do wprowadzenia ww. zmian zagospodarowania

przedmiotowej dziatki jest dgzenie do :

- poprawy obstugi  komunikacyjnej  obiektu uzytecznosci  publicznej
zlokalizowanego na posesiji,

- poprawy estetyki otoczenia,

- zastgpienie istniejacej pochylni dla os6b niepetnosprawnych i schodéw
zewnetrznych ( stale pogarszajacy sie stan techniczny ) nowymi rozwigzaniami
terenowymi,

- zamkniecie dostepu na posesje po godzinach pracy SPZOZ MEDIKSA i SDS.

Inwestycja wymaga zmiany istniejgcego zagospodarowania przedmiotowe] dziatki
w czesci objetej opracowaniem w zakresie wymienionym w pkt. 4 nin. opisu.

Kolejnos¢ realizacji elementéw planowanej inwestycji nastepowac bedzie
zgodnie z harmonogramem robot zatwierdzonym przez Inwestora.



ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI —

W uwagi na charakter i zakres przedmiotowej inwestycji, teren objety
opracowaniem obejmuje czes¢ dz. Nr ewid. 1576/2.

Granice terenu opracowania 0znaczono w czesci rysunkowej projektu literami : A,
B, C, D.

Granice opracowania ustala sie :

- po stronie potnocnej — w linii granicy z dz. Nr ewi. 1527 (ul. Jana Pawta Il ),

- po stronie potudniowej w linii kraweznika istniejgcego parkingu,

- po stronie wschodniej w linii granicy z sasiednig dz. Nr ewi. 1575 ( posesja —
ul. Jana Pawia Il 25),

- po stronie zachodniej w linii granicy z sasiednimi dziatkami Nr ewi. 1576/1 i
1576/3.

Przedmiotowy teren posiada nastepujace sgsiedztwo :

- od strony pétnhocnej — teren komunikacji KDZ (ul.Jana Pawta Il ),

- od strony potudniowej — tereny kultu religijnego UK,

- od strony wschodniej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- od strony zachodniej — tereny o$wiaty UO.

Podstawowe elementy istniejgceqo zagospodarowania terenu objetego inwestycja
w granicach oznaczonych w czesci rysunkowej literami A, B, C, D :

- budynek (Nr 1),

- utwardzony pas ( ptyty prefabrykowane drogowe ) pofaczony z istniejagcym
Zjazdem po stronie wschodniej i zapewniajgcy dojscie oraz dojazd do budynku
z ul. Jana Pawia Il do SPZOZ MEDIKSA,

- utwardzenia dojazd i dojécie do czeséci mieszkalnej i SDS ( kostka betonowa )
potgczony z istniejgcym zjazdem po stronie wschodniej,

- podest przy budynku od jego wschodniej i potudniowej strony wraz z pochylnig
dla os6b niepetnosprawnych i schodami zewnetrznymi,

- ogrodzenie frontowe dziatki ( na odcinku O1-O2, stalowe, azurowe, wysok.
ok. 1,3 m) od strony frontowej,

- ogrodzenie boczne dziatki ( na odcinku 0O2-0O3, stalowe, azurowe, wysok.
ok. 1,2 m) od strony sasiedniej dz. Nr ewid. 1576/1,

- ogrodzenie z betonowych elementow prefabrykowanych w linii wschodnigj
granicy dziatki Inwestora,

- wysoka ( szpaler drzew wzdtuz ogrodzenia frontowego ),

- zielen niska ( trawniki i krzewy — skarpa od strony parkingu za budynkiem oraz
pas przy granicy z dz. Nr ewid.1575),

- przylacza:
e wody zimnej g 90 z wodociggu @ 225 w ul. Jana Pawia II,
e kanalizacji sanitarnej g 160 do kanatu sanitarnego @ 200 w ul. Jana Pawta I,
e gazu ziemnego @ 63 z gazociggu @ 225 w ul. Jana Pawia I,
e energii elektrycznej — kabel nn z linii kablowej w ul. Jana Pawia Il

( rozdzielnica gtdwna zlokalizowane jest w wiatrotapie srodkowej klatki
schodowej od strony pétnocnej budynku ),

e telefonii — kabel telefoniczny z linii telefonicznej w ul. Jana Pawia 1,

- instalacje zewnetrzne :
e kanalizacji sanitarnej g 150.
W/w elementy istniejacego zagospodarowania terenu Inwestora sg



4.1

4.2

4.3

uwidocznione w tresci aktualnej mapy sytuacyjno - wysokosciowej d/c
projektowych bedacej podstawg do opracowania czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki - Rys. ZD -1.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI —

Projektowane zmiany zagospodarowania czesci dziatki Inwestora w granicach
opracowania  wg pkt. 3, obejmujg n/w elementy inwestycji w zakresie
wymienionym w pkt. 4.1 — 4.8.

Wprowadzenie nw. zmian zagospodarowania dziatki pozostaje w zgodzie

Z ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w czesci dotyczacej dziatek przy ul. Jana Pawta Il w Ksawerowie, uchwalonej
uchwatg nr XI/54/07 Rady Gminy Ksawerow, z dnia 19 kwietnia 2007 r. ( Dz. U.
Woj. Lédzkiego nr 164, poz. 153 ) oraz nie spowoduje kolizji z istniejacymi
elementami technicznego uzbrojenia dziatki Nr 1576/2.

Obiekty budowlane.

Budynek potozony w czesci dziatki objetej opracowaniem, ktory zwiera czesé
mieszkalng wielorodzinng oraz pomieszczenia SPZOZ MEDIKSA i SDS nie bedzie
podlegat zmianom na skutek rozwigzan przyjetych w nin. projekcie.

Projektuje sie natomiast zmiane rozwigzan w zakresie zapewnienie dostepu oséb
na poziom parteru SPZOZ MEDIKSA.

Zmiana polega na eliminacji istniejacej pochylni dla oséb niepetnosprawnych wraz
ze schodami zewnetrznymi i zastgpienie jej nowym rozwigzaniem terenowym.
Dostep do projektowanej pochylni dla os6b niepetnosprawnych oraz schoddéw
zewnetrznych — bezposrednio z istniejgcego parkingu po potudniowej stronie
budynku.

Urzadzenia budowlane zwi gzane z obiektami budowlanymi.

a) Instalacje zewnetrzne - projektuje sie kabel nn do zasilenia napedu
projektowanej bramy samonos$nej na odcinku od istniejacej rozdzielnicy gtdwnej
umieszczonej w wiatrotapie srodkowej klatki schodowej od strony frontowej
budynku do ogrodzenia frontowego.

Szczegotowe rozwigzania w czesci elektrycznej dokumentacji projektowej
(P.B. — linia kablowa nn do zasilenia bramy samonos$nej” ).

b) Urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow staltych — bez zmian w stosunku
do dotychczasowej praktyki w tym zakresie ( w systemie zorganizowanym wg.
zasad okreslonych w przyjetym uchwalg Rady Gminy programie ochrony
Srodowiska i planie gospodarki odpadami w gminie Ksawerow ).

Uktad komunikacyjny.

Dojazd i dojscie do SPZOZ MEDIKSA zapewniony bedzie poprzez istniejacy zjazd
na posesje od strony wschodniej budynku po nawierzchni utwardzonej powstatej
w wyniku projektowanego remontu istniejgcego utwardzenia <z  piyt
prefabrykowanych drogowych.

Projektuje sie tez przedtuzenie istniejgcego chodnika w czesci frontowej budynku
do potgczenia z utwardzeniem po stronie wschodniej budynku — dla utatwienia
dostepu podopiecznych SDS z SPZOZ.

Dojazd i dojécie do czesci mieszkalnej i zajmowanej przez SDS zapewniony bedzie



4.4

4.5

4.6

poprzez istniejacy zjazd po stronie zachodniej posesji. Projektuje sie krotki odcinek
chodnika dla potaczenia projektowanej furtki w linii ogrodzenia frontowego
Z istniejgcym utwardzeniem terenu dziatki.

Wszystkie nowe nawierzchnie projektuje sie z kostki betonowe;j.
Szczegotowe rozwigzania w czesci drogowej dokumentacji projektowej
(P.B. — ,utwardzenie nawierzchni dziatki” ).

Uksztattowanie terenu.

Projektowana zmiana istniejgcego uksztaltowania terenu dotyczy tylko
utwardzonego pasa komunikacyjnego zapewniajgcego dojscie i dojazd na teren
posesji z ul. Jan Pawta Il. Zmiana polega na obnizeniu niwelety nowej nawierzchni
do poziomu zblizonego z poziomem terenu sasiedniej posesji ( dz. Nr ewid. 1575)
Szczegobty w P.B. utwardzenia nawierzchni dziatki.

Zielen.

Projektowane zmiany zagospodarowania dzialkki spowodujg zwiekszenie
powierzchni biologicznie czynnej i nie wymagajg wycinek istniejacych drzew.
Nawierzchnia skarpy ziemnej w miejscu istniejgcej pochylni dla 0s6b
niepetnosprawnych i schodéw zewnetrznych bedzie zagospodarowana przy
zastosowaniu niskopiennych krzewéw jak istniejgca skarpa od strony parkingu.
Pozostate powierzchnie zielone w granicach opracowania i poza nimi nie zmienig
dotychczasowego charakteru.

Ogrodzenia.

Projektuje sie wymiane ogrodzen :

- na odcinku frontowym od strony ul. Jana Pawia II,

- na odcinku bocznym od strony sagsiedniej dz. Nr ewid. 1576/1.

Budowe ogrodzen poprzedzi catkowita rozbiorka ogrodzen istniejacych -

informacja szczeg6towa w P.B. robdt rozbiérkowych wraz z remontem podestu.

Na odcinku frontowym projektuje sie :

- brame samonosng z napedem elektrycznym o szerokosci w swietle pomiedzy
stupkami 5,50 m ( po stronie wschodnigj ),

- brame uchylna o szerokosci w swietle pomiedzy stupkami 420 m z furtkg
0 szerokosci 1,00 m ( po stronie zachodniej ).

Podstawowe dane techniczne :

- typ ogrodzenia — azurowe, tzw. palisadowe,

- stupki przybramowe ( w tym stupek wolnostojacy — dojazdowy ) - ksztattowniki
stalowe ocynkowane 80x80x3 mm — 100x100 x 3 mm,

- stlupki ogrodzenia — ksztattowniki stalowe ocynkowane 60x40x2 mm,

- wypehienie — ksztaltowniki stalowe ocynkowane 25x25x1,5 mm,

- elementy poziome — nosne wypelnienia - ksztattowniki stalowe ocynkowane
40x30x2,0 mm lub 40x40x2 mm,

- wysokosc¢ ogrodzenia ( dotyczy takze bram i furtki ) — 1,55 m,

- rozstaw stupkéw (wymiar ,, w swietle” ) — 2,50 m,

- stupki — rury kwadratowe 60x40x2 mm,

- podmuréwka — z desek betonowych prefabrykowanych petnych o wymiarach
LxHxD = 2480x300x60 mm. Deski mocowane do stupkéw ogrodzenia poprzez
dwa ceowniki zimnogiete 60x20x2 mm potgczone z kazdym stupkiem za
pomocg 2 srub metrycznych,




obydwie bramy i furtki wyposazy¢ w regulowane zawiasy utatwiajacych montaz
i regulacje w trakcie uzytkowania,

zabezpieczenie antykorozyjne — wszystkie elementy powinny przejsé proces
cynkowania ogniowego wg. normy EN-ISO1461DIN50976tZnO oraz
dodatkowo powinny mie¢ nalozong powloke malarskg metodg proszkowa
(' kolor do sprecyzowania na etapie realizacji ),

Wytyczne wykonania fundamentéw bramy samonosne;j :

Pod dwa stupki ( od strony przeciwwagi nalezy wykona¢ fundament z betonu
B15 ( C12/15) o dlugosci co najmniej¥z szerokosci swiatta bramy na glebokosé
1,00 m ponizej wierzchu nawierzchni z kostki. Szerokos¢ fundamentu — min. 40
cm. Wierzch fundamentu zanizy¢ o 12 cm wzgledem poziomu projektowanego
utwardzenia. Pod tawe wykona¢ podktad z betonu B10 ( C8/10) gr. 10 cm.
Podczas wykonywania fundamentu osadzi¢ rurke ochronng kabla zasilajgcego
naped bramy.

Zbrojenie : 4 #12 ( A-llIN, BSt 500S ), strzemiona , strzemiona & 6 ( A-O,
StOS ) co 25 cm, L=226 cm. Zachowa¢ 5 cm otuline betonu dla elementéw
zbrojenia.

Pod stupek skrajny od strony sgsiedniej dz. Nr ewid. 1575 — wykonac
fundament betonu B15 ( C12/15) o wymiarach 50 x 50 x 100 ( ponizej
poziomu terenu ) takze o zanizonym poziomie wierzchu jak fundament od
strony przeciwwagi.

Wytyczne wykonania fundamentéw bramy rozwieranej i furtki :

Pod brame z furtkg nalezy wykonac fundament o diugosci - szerokosci
tacznej rownej sumie szerokosci bramy i furtki po co najmniej 25 cm poza 0$
stupkéw skrajnych wjazdu i wejscia. Szerokos¢ fundamentu — min. 40 cm.
Wierzch fundamentu zanizy¢ o 12 cm wzgledem poziomu projektowanego
utwardzenia. Pod tawe wykonac¢ podkiad z betonu B10 ( C8/10 ) gr. 10 cm.

Zbrojenie : jak zbrojenie fundamentu bramy samonosne;.

Wytyczne wykonania fundamentéw pod stupki ogrodzenia :

Pod stupki ogrodzenia wykona¢ fundamenty z betonu B15 ( C12/15 )
w miejscach lokalizacji stupkéw o wymiarach 40x40 cm i gtebokosci min. 70 cm
ponizej poziomu terenu. Wierzchy stupkéw fundamentowych wypoziomowac
z uwzglednieniem uskokow wynikajgcych i istniejgcego uksztattowania terenu.
Podmuréwke z desek betonowych petnych umiesci¢é pomiedzy kolejnymi
stupkami po wczesniejszym zamontowaniu profili stalowych do montazu desek
(w dolnej czesci stupkdw ). Deski utozy¢ na poziomie wierzchu stupkéw
fundamentowych na warstwie drobnoziarnistej zaprawy cementowej 1:3.
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Balustrady zewn etrzne.

Balustrada istniejgcego podestu :

lokalizacja — po obwodzie istniejgcego podestu przy budynku SPZOZ
MEDIKSA,

rodzaj — balustrada systemowa do zmontowania na bazie elementow
powtarzalnych,

materiat — stal nierdzewna AlSI 304,

pochwyt — np. rura @ 42,4 szlifowana,

wysokos¢ balustrady mierzona do wierzchu poreczy — 1,10 m,

wypetnienie — 8 rurek poziomych np. @ 12x0,8 o maks. przeswicie pomiedzy
elementami wypetnienia balustrady 0,12 m,

montaz stupkéw — np. za pomocg preta gwintowanego M10 kotwionego
w betonie przy zastosowaniu zywicy ( kotwy chemicznej ). Po zakotwieniu
pretow i ustawieniu stupka nastepuje montaz nakretek M10 na szpilki.
Glebokos¢ kotwienia pretéw gwintowanych w betonie — min. 10 cm.

inne wymagania — konstrukcja balustrady powinna zapewnia¢ przeniesienie sit
poziomych, okreslonych w Polskiej Normie dotyczacej podstawowych obcigzen
technologicznych i montazowych.

Balustrada projektowanej pochylni dla oséb niepetnosprawnych i schodéw

zewnetrznych :
lokalizacja — po obydwu stronach projektowanej pochylni i schodéw
rodzaj — balustrada systemowa do zmontowania na bazie elementow

powtarzalnych,

materiat — stal nierdzewna AISI 304,

pochwyt — np. rura @ 42,4 szlifowana,

wysoko$¢ balustrady ( dot. schodéw zewnetrznych ) mierzona do wierzchu
poreczy — 1,10 m,

wypelnienie ( dotyczy tylko schoddw zewnetrznych po stronie wschodniej —
8 rurek poziomych np. @ 12x0,8 o0 maks. przeswicie pomiedzy elementami
wypelnienia balustrady 0,12 m.

montaz stupkéw — np. za pomocg preta gwintowanego M10 kotwionego
w betonie przy zastosowaniu zywicy ( kotwy chemicznej ). Po zakotwieniu
pretow i ustawieniu stupka nastepuje montaz nakretek M10 na szpilki.
Glebokos¢ kotwienia pretéw gwintowanych w betonie — min. 10 cm.

inne wymagania — konstrukcja balustrad powinna zapewnia¢ przeniesienie sit
poziomych, okreslonych w Polskiej Normie dotyczacej podstawowych obcigzen
technologicznych i montazowych. Przy balustradzie projektowanej pochyini
nalezy zastosowac obustronne porecze, umieszczone na wysokosci 0,75 i 0,90
m od ptaszczyzny ruchu przy czym odstep miedzy nimi powinien miescic sie

w granicach od 1,0 do 1,1 m.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI NR EWID. 1 576/2 —

Nazwa elementu zagospodarowania dziatki Powierzchni  a/m2/
lub

Wskaznik (%)

Powierzchnia dziafki 3520,00 m2

Powierzchnia czesci dzialki w granicach opracowania :

A B,C D 2112,00 m2

Powierzchnia zabudowy 652,00 m2

Powierzchnia projektowanych utwardzen nawierzchni 178,00 m2

dziatki

Powierzchnia projektowanej pochylni dla os6b 62,00 m2

niepetnosprawnych i schodéw zewnetrznych

Powierzchnia istniejgcych utwardzen nawierzchni 218,00 m2

dziatki w granicach opracowania : A, B, C, D

Powierzchnia istniejgcych utwardzen nawierzchni

czesci dziatki poza granicami opracowania 1162,00 m2
Powierzchnia  istniejacej zieleni w  granicach

opracowania A, B, C, D 1180,00 m2
Powierzchnia istniejgcej zieleni w czesci dzialki poza

granicami opracowania 246,00 m2
Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki 18,5%
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni

dziatki 40,5 %

DANE INFORMUJACE CZY DZIALKA NA KTORYM JEST
PROJEKTOWANY OBIEKT JEST WPIASANA DO RE JESTRU
ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGA OCHRONIE NA P ODSTAWIE
USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego ( w zalgczeniu ) nie zawiera
ustalenh dla przedmiotowej dziatki w zakresie jw.

DANE OKRE SLAJ ACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA
DZIALK E ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ZNAJDUJ ACEGO SIE
W GRANICACH TERENU GORNICZEGO.

Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego ( w zalgczeniu ) nie zawiera
ustaleh dla przedmiotowej dziatki w zakresie jw.



INFORMACJE | DANE O CECHACH ISTNIEJ ACYCH |
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY
| ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM

Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.

e Planowana inwestycja nie spowoduje zagrozen dla sSrodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektu budowlanego objetego inwestycja
i jego otoczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni utwardzonych — na teren dzialki
Nr ewid. 1576/2.

e Odprowadzenie sciekow sanitarnych projektuje sie do kanalizacji
sanitarnej na dotychczasowych zasadach.

e Gromadzenie odpadkow statych wg. informacji w pkt. 4.2, p.pkt. ,b” nin.
opisu.

INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJ ACE ZE SPECYFIKI,
CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANI A OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB ROBOTBUDOWLANYCH — nie wystepuja.

Opracowat :

ZAt ACZNIKI :

Wypis z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Znak : RGP.6727.56.2014 ), z dnia 02.06.2014 r.,

Wyrys z m.p.z.p. jlw,

Wypis z rejestru gruntéw o niepetnej tresci ( Nr kanc.: GK.6621/2487/2014 ),

z dnia 13-05-2014 .,

Kopia mapy dc. projektowych zaewidencjonowanej przez Staroste Pabianickiego pod
Nr 052-129/2014, w dn. 23.05.2014 r.
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RGP.6727.56.2014

Urzad Gminy Ksawerow
Referat Gospodarki Komunalinej
W miejscu

Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
czesci dot. dziatek przy ul. Jana Pawifa Il w Ksawerowie uchwalonej uchwatg nr XI/54/07
Rady Gminy Ksaweréw z dnia 19 kwietnia 2007r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego nr 164 poz.
153) dziatka nr 1576/2 przy ul. Jana Pawia Il 27 w Ksawerowie znajduje sie na terenie
oznaczonym 2.U.

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (administracja, handel,
gastronomia, ustugi zdrowia i opieki spotecznej itp.) z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie bedzie wykraczaé
poza granice dziatki i ze nie wptynie niekorzystnie na warunki zamieszkania terenu,
dla ktérego jako przeznaczenie uzupetniajgce ustalono funkcje mieszkaniowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zaréwno
wbudowana w obiekty o funkcji podstawowej, jak i wolnostojgca w ramach powierzchni
zabudowy podstawowej z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o funkcji podstawowe;:
a) max. powierzchnia zabudowy 70 % powierzchni dziatki;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10 % powierzchni dziatki,
c) max. wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia pofaci dachowych od 30° do 40°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;

e) zakaz stosowania w elewacji jaskrawych koloréw; preferuje sie stosowanie takich
materiatdw, jak: kamien naturalny, cegta licowa, tynk, drewno i materiatow
wykoriczeniowych zgodnych z lokalng tradycja budowlang; zakaz stosowania
sidingu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o funkcji uzupetniajacej:

a) max. powierzchnia nie moze przekroczyé 40 % powierzchni zabudowy
podstawowej dziafki,

b) obowigzujg ustalenia ppkt. 3, lit. b, c, d, e, f;

5) parametry i wskazniki ksztattowania istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowe;j i
uzupetniajgcej w przypadku rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem odpowiednich
ustalen, jak dla zabudowy nowej w ramach dokonywanej zmiany;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) utrzymanie istniejgcych podziatow;
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8) tereny nie sg objete zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
sposobami zagospodarowania podlegajgcymi ochronie i ustalonymi na podstawie
odrebnych przepiséw;

9) utrzymanie istniejgcych podtgczenn do ulicy Jana Pawta Il ( dawna ul. Szkolna) z
mozliwoscia wyznaczenia drég wewnetrznych, obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych lub parkingowych zgodnie z § 7;

10)zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami rozdz. 5.

§ 7. Na terenie objetym planem ustala sie:

1) dopuszczalny poziom hatasu od drég dla terenéw chronionych akustycznie zgodnie z
przepisami szczegélnymi;

2) ustala sie obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2U jak dla terenu zaliczonego na cele mieszkaniowo-ustugowe —
zgodnie z przepisami szczego6Ilnymi;

3) ustala sie obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolami UO jak dla terenu zaliczonego ,pod budynki zwigzane ze statym lub

czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” - zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek budowlanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej z czesci istniejgcych nieruchomosci;

6) zachowanie zieleni znajdujacej sie na terenie dziatek, szczegélnie zieleni wysokiej;

7) plan dopuszcza realizacje nieprzewidzianej w tym planie infrastruktury technicznej,
badz jej zmiany na wszystkich obszarach w razie wystgpienia takiej potrzeby i zgodnie
Z przepisami szczeg6inymi;

8) obowigzuje zapewnienie petnych potrzeb parkingowych lub postojowych na danym
terenie, przy czym w odniesieniu do poszczeg6inych funkcji i przeznaczenia ustala sie:
a) restauracje, kawiarnie, ustugi kulturalne — 2 — 5 stanowisk na 100 m2,
b) obiekty handlowe — 2 — 5 stanowisk na 100 m? powierzchni sprzedazy,

c) ustugi sportu i rekreacji — min. 5 stanowisk na 100 uzytkownikéw.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw wyznaczonych w planie na cele zabudowy z systemu
zbiorczego doprowadzenia wody z istniejagcego wodociggu w ulicy Jana Pawta |l
( dawna ul. Szkolna);

2) budowa sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach
okreslonych przez dostawce wody i zgodnie z przepisami szczegélnymi;

3) w rejonach zabudowy sie¢ wodociggowa wyposazy¢é w hydranty nadziemne p.poz.
zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji whasnego ujecia wody.
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§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych przez realizacje uktadu kanalizacji;

2) budowa rozdzielczej sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég na
warunkach okreslonych przepisami szczegoinymi;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do woéd powierzchniowych i
gruntowych;

4) odprowadzanie wod opadowych do istniejacej i rozbudowywanej gminnej sieci
kanalizacji deszczowej; poprzez sptyw powierzchniowy. W wypadku realizacji ciggow
zorganizowanych — odprowadzanie do odbiornika po uprzednim mechanicznym
oczyszczeniu.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci zlokalizowanej w ulicy Jana Pawta |l
(dawna ul. Szkolna).

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci zlokalizowanej w ulicy Jana
Pawfa Il ( dawna ul. Szkolna);

2) budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu z gestorem sieci;

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie z lokalnych Zrodet ciepta przy wykorzystaniu ekologicznych nos$nikéw
energii (prad elektryczny, olej opatowy niskosiarkowy, energia odnawialna, wierzba
energetyczna, ekogroszek, badz inne nosniki spalane w urzadzeniach o wysokim
poziomie czystosci emisiji).

§ 18. W zakresie telekomunikac;ji:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne 2z projektowanych linii i urzadzen
telekomunikacyjnych lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach
okreslonych przez operatoréw sieci i zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

2) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podtaczen stacjonarnych i
aktywacji telefonéw komérkowych na warunkach okreslonych przez operatoréw sieci i
systeméw.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzek zbiérki odpadéw komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrebie kazde;j
nieruchomosci z wprowadzeniem ich segregacji;

2) wywoz odpaddw w systemie zorganizowanym wedtug zasad okreslonych w przyjetym
Uchwatg Rady Gminy programie ochrony srodowiska i planie gospodarki odpadami w
gminie Ksaweréw.

Wyrys z planu w zataczeniu.

Zwolnione z optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
O opfacie skarbowej (DZ.U.Nr 225 poz. 1635).
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Tel. 422153498, Fay 49 990 14 75

Nr kancelaryjny : GK. 6621Q(‘8q/ 2014r.

Wojewodztwo : tédzkie
Powiat : pabianicki

Jednostka ewidencyjna : KSAWEROW

Obreb : 10 KSAWEROW

Wypis z rejestru gruntdow o niepetnej tresci

z dnia:2014-05-13

Ip. | NrOb dzhil;lki Ark. Ksigga wiecz |Ch Udziat witasciciel / wladajacy pow. [ha]
1| 10 [1576/2 1 |KW 24656 Wt 17 GMINA KSAWEROW 0.3520
KOSCIUSZKI TADEUSZA 3H; KSAWEROW ;
UK 11 URZAD GMINY KSAWEROW

KOSCIUSZKI TADEUSZA 3h; - KSAWEROW ;

Sporzadzit : Joanna Bartnik
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B) CZESC RYSUNKOWA :

Nr : Nazwa : Skala :
Rys. ZD -1 | Projekt zagospodarowania dziatki 1:500
Rys. 2 Projektowane ogrodzenie 1:50
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